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PRIMERC, - Por el Procurador GQEMa PEREE@BAVIERA,fgﬂ
repregentacién de 1la arte d d NS 51
bParte demandante, ge dedujdidemshda

contra la expresada demandada sobre reclamacidn de
cantidad,

SEGUNDO. - Admitida que fué la demanda, se convocd a laa
i rartez a Jjuicio, que age celebrd con las asistencias v
i resultado que obra en autos.

TERCERO. - En la sustanciacién del premante juicio se han
, cbservade las prescripcociones legales v demés de pertinente
| aplicacidn al supuesto de autos.

FUNDAMBENTOS DE DERECHD
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PRIMEROD, - e ejercita en el presente procedimiento accidn
por b, o - frente a la Comunidad de
' Propietarios y nt . on reclamacidn de la cantidad

5 de 2.638,32 Euros, basando la demanda en los hechos que
! sucintamente se exponen:

. El actor fue renovado en su carge de administrador por
la  demandada en Junta celebrada el dia 1 de abril de 2004,
Rror el plaze de un afio.

| -. Bl actor fue cesado en su Cargo en Juntz CGeonersl
: Extracrdinaria de fecha 9 de junic de 2004, de forma
unilateral, imputdndole una conducta de abandono y demidia
manifiesta  hacia la Comunidad v hacia el Pregidente, poxr
cuanto le habia golicitade las cuentas ¥y no lag habia
: entregado. Que ello no es cierto por cuanto el Presidence
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no golicild las guentas en ningdn momento, dandose csa
1nfn;macié§ a todos con cardcter trimestral v que incluso
se 1ntentd poner encontacto corn el Preasidente, dejidndole
nota en el buzdn, adjuntandole varios presupuestos d= obras
a ejecutar en la finca.

e El actor ae gonsidera perjudicado en los honovarios
dejados de percibir hasta la fecha de Ffinalizacidr: del
plaze para el que fue prorrogade el contrate entre las
bartes, gque =20n reclamados sobre la base de que enlre las
partas hna exlstido un contrato de mandato.

& la wviabillidad de la accién ejercitada se cpone la
demandada alegandec en sintesis que es cierto gue por la
Comunidad se procedid al cease del administrador pero gue
ello se hize con justa causa al no cumplir lo golicitado v
acordado por la comunidad. Igualmente se sefiala que estamos
ante wun contrato de mandato, no siendo aplicable el art,
1124 del Cddigo Civil ¥y que no se acreditan dafios vy
perijulcios en el sentido del mandato.

SEGUNDC.-~ De acuerdo con el articulo 217 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil corresponde al actor la garga de
probar la certeza de los hechos de loz que ordinariamente
3¢  desprende, segdn @ las normase Juridicsa aplicables a
ellos, el efecto juridico correspondiente a las
pretension=s de la demanda, incumbiendo al demandaco la
carga de probar leog hechos gue conforme a lag normas que
les sean apllcables axtingan o enervern la eficacia juridica
de log hechos que expuestos en la demanda,

En 21 c¢aso de azsutos de la documental acompafiada por el
actor gqueda acreditado gue en Junta de fecha 1 de abril de
2004 se tratd punto relativo a la renovacidn de cargeos de
la Junta de Gobierno, y dentro de esge punte se nizo alusidn
a un propietarie gue =zeguia ausente por motives de trabajo,
zeflalande que esa persona seguia en la Junta como vecal ¥
e deflalaba por guien guedaba formada la Junta en los
cargos de Presidente, Vicepresidente, dog vocales v
secretario-administrador sefialdndose en este cargo al hoy
actor, no estando acreditade desde cuando desempellaba cl
cargo. Igualmente en dicha Junta se acordd en el punto de
"ruggos Yy preguntas" la realizacidn de una seric de obras
sefialadas en nueve puntes. Igualmente queda acreditado por
la documental aportada y mutuo reconocimiento de las partes
que en fecha 9 de junio de 2004 por el Presidente de la
Comunidad se convood Junta de copropietarics, siendo los
asuntos a tratar 1laz mwedidas zrelativas =& la antena
parzbdlica y el administrador, acordidndose respecto de este
segundo  punta el cese del misme por un total de 14 de los
18 propistarios asistentes, sefialéndose como causas la no
entrega de cuentas a pesar de fAaberle ordenado su entrega
mengual al tomar posesidn de su carge de Presidente y de
habéreelas pedido, asi como la no entrega de presupLestos
respecte de las obras acordadas y el pago de cuentas de
gastos realizados sin consultar con nadie. ”
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Junto a lo ankericr vy de la declaracidn del nuevo
Administrador da la Comunidad de TPropiectariocs gueda
acreditado cque a €1 el anterior administrador (hoy actor)
o le  entregd ningln presupuesto, habiendo sido &€ guien
como administrador solicité los presupuestos y realizd las
obras referidas en la Junta celebrada en Fecha 1 de abril.

TERCERO. - Aungue lz mnaturaleza de la relacidn juridica
entre el administrador vy la Comunidad es una cuestidn
controvertida habiéndoge calificadeo vya como mandato sud
generis, contrato mixkbo de arrendamiento de servicios y de
mandato, si bien ambas partes aceptan su conceptuiacidn como
mandato, la jurisprudencia incluye ezgtos contratcs
{mansato, arrendamiento de mervicios) comc contratcs
"intuitu porsonae” en el gue prima la confianza gue inspira
lae cualidades de la perzona con la que se contrata, por 1o
que sa confiere a las partes la posibilidad de desistir del
contrato antes del cumplimiento del plazo del contrats.
Ahora bien la posibilidad de remover en su cargo 21
Administradeor,conlleva digtintas consecuenclas gegn
responda © no a causa Jjustificada. asi si la causa del cese
anticipado responde al incumplimiento de obligacicnes por
21 mandatario, este careceria de derecho a ningun tipc de
indemnizacién v en cambio gi la remccidn del administrador
=8 injustificada =i tendria derecho a ger ndemnizadoe tanto
en los gastos y desembolsos gue acredite haber efectuado
durante el tiempo gue prestd sus gervicios como en aguellos
otros realizados en la legitima creencia de que la relacidn
iba a durar un afio, incluso abarcando un lucro cegante o
pérdida de expectativas que la imprevista terminacidm de la
relacidn le hubiera podido ocasionar.. o cual no supone
el integro percibo de las cantidades pactadas que el
administrador viniera percibiende y hasta el momento de
finalizacidn anual, por no resgponder a aguellos conceplLos.

pues bier aplicade lo anterior al casoc de Autos no cabe
duda gque queda acreditado gque desde el 1 de abril hasta el
nueve de Jjunic, el administrador no realizd los mandatos
darivados de aguella primera Junta en cuanto a determinadas
obras (pueve apartados), siendo el nuevo adwministrador
gquien se ha ocupade de ello vy gln que por el actor se
acredite haber realizade sus Ffunciones al respecte (no
aporta presupuesto algquno ni acredita realizacidn de cbral,
por otra parte en cuanto a otros incumplimientos Unicamente
constan lag versiones contradictorias entre las partes, sin
embargo constande la renovacidn de Junta en abril, no cabs
duda gque lo habitual es que el nuevo Presidente guiera
conocer las cuentas de la Comunidad y no acredita el actor
haber proporcionade las wismas a dicho Presidente, no
siendo suficiente a este respecro la alegacidn de que lo
que se venia haciendo era la entrega trimestral, pues no se
acredita acuerde al regpecto ni gue al tomar posesidn @l
presidante el 1 de abril, dia en gue comienza un trimestre,
s proporcionaran cuentas al Presidente entrante.

ademas de lo anterior sefialar gue no gueda acreditada La
procedencia de la cuantia rectamada, al no probarsc los
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N gastos v desembolsos hechos o expectativas perdidas.
de Jaslica
Por todo ello hemos de concluir que la decisién de la
Comunidad de remocidén del Administrador se basd en caus:

justa, ademds de la perdida de confianza, debiendo por ello
desestimarse lz demanda deducida.

CUARTO, - De acuerdo con lo previsto en el articulo 394 de
: la Ley de Enjuiciamiento Civil, v desestiméndose la
i demanda deducida, procede imporer a la actora el pago de
! laz costas procesales cauasadas.

Viagtos los preceptos legales citados y dewmés de general v
pertinente aplicagidn al caso,

FALLO:

Debo  desestimar y desestimoc la demanda deducida por la

Procuradora Sra. Pérez Baviera emn repregentacidn de D,
; . concra la Comunidad de Propietbarios
i 3
i voone , ¥ en su consecuencia  debo absolver v
!

absueive a dJdicha demandada de las peticiones deducidas en
su  ¢ontra, haciendo expresa imposicidén a la actora en
cuanto 2 les costas causadas en esta ingtancia.

Contra esta Sentencia cabe interponer recurso de apelacidn
arnte este Juzgade en el plazo de cinco dias para ante ig
Ilustrigima Audiencia Provincial de Madrid er la forma
legalmente prevista,

Asi por eata mi Sentencia, juzgando definitivamente en egta
instancia, de la cue se llevard testimonio a losg Autos de
gl razdn, lo pronuncio, mando vy firmo.
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